PUTKIREMONTOINTI _
ON MILJARDIBISNESTA

Putkiremonteissa pyo0rii ldhivuosina iso raha, silld valtava maa-
rd kerrostaloja on tulossa remontti-ikdan. Huolellisesti suunni-
teltu tarjouspyynto ja kilpailutus auttavat taloyhtiota saamaan
putket kuntoon kohtuuhintaan ja oikeassa aikataulussa.
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utkiremontti koskettaa vuosittain

10 000-15 000 kerrostaloasuntoa.

Koko bisnes arvioidaan 1-2 mil-

jardin suuruiseksi. Kymmenes-
sd vuodessa putkiremonttien méaré kak-
sin- tai jopa kolminkertaistuu, kun 1960-
1970 -luvulla rakennetut asuinkerrosta-
lot tulevat 45-50 vuoden remontti-ikdan.
Markkinan uskotaan kasvavan seuraavat
20 vuotta.

Isannéintiliiton kehityspaéllikko Heik-
ki Kauranen kertoo, ettei putkiremont-
timarkkinoilla kdytinnossa ole ulkomai-
sia padurakoitsijoita, vaan kaikki suurim-
mat toimijat ovat suomalaisia. Alalla suu-
ria pddurakoitsijoita ovat mm. YIT, NCC,
Lemminkéinen ja EMC Emator. Astetta
pienempid urakoitsijoita ovat esimerkiksi
Consti Talotekniikka ja Lassila&Tikanoja.
Lisdksi pikkuhiljaa yleistymassa olevil-
la uusilla menetelmilld, kuten pinnoitta-
malla, sujuttamalla tai sukittamalla put-
kiremontteja tekevit mm. EW-Liner, Put-
kiReformi, Picote. Ndiden menetelmien
valtteina ovat usein halvempi hinta ja no-
peus.

Perinteiselld menetelmilld tehtdvin
putkiremontin yhteydessé saneerataan
samanaikaisesti usein ilmastointi, sahko-
tele- ja antennijirjestelmit, talosauna, pe-
sutupa, kellari- ja varastotilat. Talléin pu-

hutaan laajasta linjasaneerauksesta. Se tu-
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lee usein kokonaisuutena ajatellen edulli-
semmaksi, kun talon rakenteet joudutaan

kuitenkin repiméén auki.

Kilpailutuksessa

toimivat markkinat

Isanndintiliiton teettdmén barometrin
mukaan putkiremontin suunnittelu alkaa
yleensé vasta silloin, kun putkistossa on
jo ilmennyt vuotoja. Kiinteistdin kunto-
arviolla ja energiatehokkuuden paranta-
misella on havaittu olevan vain vihéinen
merkitys ison remontin alkusysdyksena.

Yleensd isannéintiyritys valitsee putki-
remonttia vetamaan rakennuttajakonsul-
tin, joka hoitaa suunnittelun ja urakoin-
nin kilpailutuksen kdytannén ty6n. Tar-
jouspyynnot lahetetddn normaalisti 5-10
isdnnditsijan hyvimaineiseksi tuntemal-
le toimijalle. Tarjoajilla on syytd olla laa-
tujdrjestelmat, referenssit ja luottotiedot
kunnossa.

— Markkinat tuntuvat toimivan hyvin,
silld vastauksia saadaan noin kolme nel-
jasta takaisin. Kaikki urakoitsijat eivat
tarjoa joka kerta, jos yritykselld on en-
nestddn tydkuormaa kylliksi. Barometrin
mukaan tarjoukset olivat kohtalaisen sel-
keiti, eika niiden vertailukelpoisuudes-
sa koettu isoja ongelmia, Heikki Kaura-
nen toteaa.

Piitokset valinnasta tehddin péddasias-

sa neljan kriteerin mukaan: hinta, osaa-
minen, referenssit ja aikataulutekijat. Va-
hemmille huomiolle jadvit ympéristd-
vaikutukset, suunnittelijoiden suosituk-
set, laadunvarmistuskdytannot ja eri me-
netelmat.

Ei pelkkid katastrofeja
Ammattilaisten mielestd hankkeet vie-
déin kokonaisuutena suhteellisen hy-
vin ldpi. Valvonta toimii ja tieto kulkee
projektin johdon ja rakennuttajan valilla.
Urakoitsija ja isannoitsijd pystyvit kes-
kustelemaan keskendan. Aikataulujen pi-
tdvyydestd tulee vain véhan krittiikkid,
kuten my®6s hinnoittelun todenmukai-
suudesta. Eniten parantamisen varaa oli
asukasviestinnén laadussa ja madrdssd.

— Tutkimus antaa siis varsin toisenlai-
sen kuvan putkiremonteista kuin esimer-
kit mediassa. Lehtijutuissa kerrotaan ka-
tastrofeista, joissa kustannukset paukku-
vat ja aikataulut venyvit, summaa Pekka
Harjunkoski Promenade Researchista,

. joka haastatteli putkiremonttibarometriin

382 isdnndintiyritystd eri puolilla maata.

Lasku maksuun vaiheittain
Linjasaneerauksen maksuissa patevat
rakennusalan yleiset sopimusehdot eli

. urakkasopimusta solmittaessa neuvotel-

laan maksuajat. Standardikdytdnnossd




Putkiremontin yhteydessé kunnostetaan usein muutakin. Alan paaurakoitsijat ovat miltei kaikki kotimaisia.

urakoitsija monesti esittdd maksuerdtau-
lukon tydvaiheiden valmistumisen mu-
kaan. Viimeinen erd maksetaan remon-
tin valmistuttua, kun tilaaja on sen hy-
vaksynyt.

— Pienehkoissd, muutaman tonnin sa-
neerauksissa lasku voidaan maksaa tytn
valmistuttua kertasuorituksena, mutta yli
10 000 euron hommissa laaditaan yleen-
sd maksuerdtaulukot. Muuten urakoitsi-
ja joutuisi rahoittamaan tydmaata ja asia-
kasta, Kauranen tiahdentda.

Tutkimuksessa ldhes kaksi kolmasosaa
isdnnditsijoistd arvioi, ettd putkiremont-
tien hinnat ovat nousussa seuraavan vuo-
den aikana. Urakkahinnat nousevat ar-
vioiden mukaan keskimdarin lahes viisi
prosenttia vuonna 2011. Nousu on kiih-
tynyt edellisvuodesta.

Putkiremonttibarometrin tulosten mu-
kaan alalla vakiintuneilla isoilla yrityk-
silld ei yleensd ole ongelmia toimeksian-
tajiensa kanssa. Harmaan talouden epa-
médrdisin yrityksiin oli remontin suun-
nitteluvaiheessa térménnyt vain kuusi ja
toteutusvaiheessa yhdeksdn isdnnditsijid.

Urakoitsijoiden tydsuhdeasioita syyné-
tddn jatkossa entistd tarkemmin. Tarjous-
vaiheessa urakoitsijoiden on esitettdvi ti-

laajavastuulain mukaiset todistukset. Tu-
levaisuudessa on entista tarkeampia, ettd
urakoitsija kdyttdd omia vakituisia tydn-
tekijGita.

— Padurakoitsija vastaa koko projektis-
ta, myos silloin, jos jonkun aliurakoitsijan
kanssa tulee ongelmia. Kovinkaan usein
me emme ole havainneet tallaisia tapauk-
sia, vakuuttaa Heikki Kauranen.

Parempia suunnitelmia
Perinteiselld menetelmalld linjasaneera-
uksia tekevdssa EMC Emator Oy:1ld on
meneilldan kymmenen tyomaata. Kaik-
kiin tarjouspyyntdihin yhtit ei summan
mutikassa vastaa, ainoastaan ennalta so-
vittuihin ja yrityksen profiiliin sopiviin
kohteisiin.

EMC Ematorin mukaan tarjouspyyn-
téjen kirjo melkoinen. Joissain kohde on
suunniteltu valmiiksi viimeistd piirtoa
mydten, kun toisessa ddripaassa ei ole
kuin talon dériviivat. Osaava urakoitsija
pystyy silti katsomaan ja arvioimaan, mi-
ta taloyhtio pyytda.

— Kylldhén suunnitelmat ovat paran-
tuneet vuosien saatossa. Mita huonom-
mat suunnitelmat sitd enemman jia ky-
symysmerkkejd, jolloin saadut tarjoukset

eivit ole vertailukelpoisia. Tyon aikana
titd harmaata aluetta sitten ratkotaan, ja
pahimmillaan se merkitsee mittavia bud-
jetoimattomia lisdtoitd. Ne sitten vaikut-
tavat aikatauluun ja tietysti kokonaishin-
taan, toteaa toimialajohtaja Juha Silovaa-
ra Ematorista.

Esimerkkind ongelmallisesta tilantees-
ta hdn mainitsee erddn suunnittelukomp-
leksin, jossa putkisuunnittelija tuli Ou-
lusta, sahkosuunnittelija Kajaanista, ra-
kennesuunnittelija Lahdesta ja projektin
johtaja oli Helsingissd. Kun kaikki eivit
olleet edes kiyneet paikan paélléd tutus-
tumassa kohteeseen, niin kokonaissuun-
nitelmiin tuli ristiriitaisuuksia, paallek-
kdisyyksid ja epdloogisuuksia.

Kaikkia yllatyksia rakentamisessa ei
koskaan voi valttdd. Esimerkiksi joku ra-
kenneosa saattaa olla huonommassa kun-
nossa kuin on oletettu. Etukéteen tehdyt
koeporaukset ja rakenteiden avaukset
auttavat suunnittelijoita selvittdmadan ra-
kenteet ja niiden kunnon.

- Kokemus on osoittanut, ettd panosta-
malla riittdvasti aikaa huolelliseen suun-
nitteluun ja paatoksentekoon urakan to-
teutusvaihe sujuu myos vihdisemmilla
yllatyksilld, Juha Silovaara summaa. B
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